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Propuesta de texto para la Aprobacion/Modificacion de la Ordenanza Reguladora del
Registro Publico Municipal de Demandantes y seleccion de Adjudicatarios de Vivienda
Protegida en el municipio de Cardeia.

Exposicién de motivos

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que “Para favorecer el
ejercicio del derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estan
obligados a la promocién publica de la vivienda. La ley regulara el acceso a la misma en
condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten”. Asimismo, la regla 22 del parrafo 1
del articulo 37 identifica como principio rector “el acceso de los colectivos necesitados a viviendas
protegidas”. En este marco se inserta el Reglamento regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, mediante el Decreto 1/2012 de 10 de
enero (BOJA num. 19, de 30 de enero de 2012), modificado por el D. 161, 2018, de 28 de agosto
(BOJA num 172, de 5 de septiembre), donde ademas de establecer la regulacién general de
caracter minimo de estos Registros, se fija también el marco juridico y los criterios generales a
seguir por las bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacion al procedimiento de
seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia
(BOJA num. 54 de 19 de marzo de 2010).

Dicho Reglamento, tiene por objeto constituir y regular el funcionamiento de los Registros publicos
Municipales de demandantes de vivienda protegida, cuya finalidad principal es la de proporcionar
informacion sobre las necesidades de viviendas existentes en los municipios andaluces, asi como
establecer los mecanismos de seleccién para las adjudicaciones de viviendas protegidas en los
municipios, introduciendo las siguientes novedades:

« Unifica los criterios para la cuantificacion y cualificacion de la demanda y establece los
principios generales en la eleccion de las personas inscritas.

» Exceptua del cumplimiento del requisito de no tener vivienda en propiedad, los supuestos

en los que necesitan otra vivienda adaptada a sus circunstancias familiares en las causas
establecidas legalmente.

* Incorpora nuevos modelos familiares y se amplia el concepto de unidad familiar.
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* Incluye en la adjudicacion a través del Registro otras viviendas protegidas en segunda
transmision.

» Exceptia de la renuncia voluntaria los supuestos en los que no se haya obtenido el
préstamo hipotecario, se haya causado alta en situacion de desempleo 6 si la vivienda no
se ajusta a sus circunstancias familiares.

El Ayuntamiento de Cardefia, consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una
vivienda, y con el fin de responder a las determinaciones del Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, procede a la
adaptacion de la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la
potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la esfera de sus
competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta
potestad, los Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a
la Ley, sin que en ningun caso, estas disposiciones puedan contener preceptos opuestos a las
Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la
LBRL, los Municipios en todo caso, ejerceran competencias en materia de gestion y promocion de
viviendas en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Autbnomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Cardefia el ejercicio de la potestad
reglamentaria en este sentido, debiendo tramitarse la presente Ordenanza mediante el
procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, en su redaccion dada por ley 11/1999 de 21 de
abril, que incluye aprobacion inicial, tramite de informacion publica, resolucion de alegaciones y
aprobacion definitiva.

DISPONGO

Articulo 1.- Objeto y principios rectores.

- La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el funcionamiento del Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Municipio de Cardenfia.
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- Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la solicitud, modificacion y
cancelacion de inscripciones en el Registro de los demandantes de viviendas protegidas, la
seleccion de los demandantes y la adjudicacién de las viviendas. Todo ello con sujecion a los
principios de igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido en la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.

- Con dicha finalidad, deberan inscribirse en el Registro quienes deseen optar a la adjudicacién
de una vivienda protegida y cumplan los requisitos legalmente establecidos para ser
destinatario/a de las mismas. Los datos incluidos seran los que aporta la persona solicitante y
los obtenidos de oficio por la Administracion.

- Esta norma reguladora hace del Registro Publico Municipal de Demandantes un instrumento
de informacién actualizada que debe permitir a las Administraciones Locales y de la
Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en particular promover el
desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevean en los Planes Municipales de
Vivienda.

Articulo 2.- Naturaleza, ambito territorial, competencia municipal y gestion del Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida.

- El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un Registro Publico cuyo
ambito territorial es el del Municipio de Cardefa, el fichero es de titularidad municipal y, esta
previsto para el tratamiento de datos que facilite la organizacién de la demanda y adjudicacion de
la vivienda protegida.

- El ambito del Registro Publico de Demandantes es el propio del término municipal de
Cardefia.

- La creacion vy titularidad del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda corresponde al
Excmo Ayuntamiento de Cardena y la gestion y administracion corresponden al Ayuntamiento de
Cardefa y al Departamento de Vivienda de la Diputacién Provincial de Cérdoba, en virtud de las
competencias que para la organizacién y administracion del servicio publico de promocion y
gestion de viviendas en la provincia, tiene atribuidas en base al Convenio de Colaboracion
firmado para la asistencia técnica al Municipio en la Gestion del Registro Municipal de
demandantes de Vivienda Protegida con arreglo asimismo a lo establecido en la presente
Ordenanza.

- Con caracter especifico, la direccion del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida la asume quien ostente la alcaldia del Ayuntamiento de Cardena.

Articulo 3.- Responsabilidad sobre el registro, obtencion y comunicacion de datos.
Régimen de proteccién de datos.

1. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes se obtendran a través de las
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solicitudes y comunicaciones presentadas por las personas demandantes de una vivienda
protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por las entidades promotoras de
vivienda protegida, y de oficio por el propio registro en colaboracion con otras Administraciones
Publicas. Las solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte telematico o soporte papel.
Para el caso de presentaciéon de solicitudes por via telematica se tendra en cuenta lo establecido
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas o normativa que venga a sustituirla.

2. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes seran los requeridos para la
ejecucidon de los planes de vivienda que correspondan. El sistema utilizado en su organizacion
sera la aplicacién informatica facilitada por La Consejeria de Vivienda y ordenacion del Territorio
de la Junta de Andalucia.

3. Los datos del Registro Publico de Demandantes se pondran a disposicion de la Administracion
de la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los
solos efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo se pondran a disposicion de los
agentes que intervienen, con el fin exclusivo de adjudicar las viviendas.

Podran comunicarse datos no personales del Registro Publico de Demandantes a entidades
promotoras de vivienda protegida, previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus
promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podran facilitarse estos datos a
los agentes econdmicos y sociales mas representativos.

4. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de proteccion de
datos, conforme a lo establecido en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

5. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. No obstante, se
conservaran las solicitudes de inscripcion, declaraciones y comunicaciones suscritas por las
personas demandantes en soporte papel o reproducciones de las mismas de modo que se
garantice su autenticidad.

6. Las certificaciones o acreditaciones relativas a la fehaciencia de los datos obrantes de la
inscripcion en el Registro Publico de Demandantes seran expedidas por el Secretario del
Ayuntamiento o funcionario en quien delegue.

El Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peticion de las personas administradas con
interés legitimo, notas informativas sobre los datos tratados en el Registro siempre que no afecten
a datos personales de terceras personas.

7. Las personas inscritas y las entidades promotoras no devengaran tasa, canon o precio publico
alguno por su relacién con el Registro Publico de Demandantes, que en todo caso sera gratuito.
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Articulo 4.- Cooperacién con otras administraciones.

1. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida, podra recabar las certificaciones
que correspondan, en virtud de las solicitudes presentadas y de los datos obtenidos a traves de
las mismas, a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la
Seguridad Social y a la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo
con el articulo 31,2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias, Administrativas
y Financieras.

2. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas, el Registro Publico de
Demandantes podra verificar por via electronica la identidad y residencia de las personas
solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registrados por la Direccion General del
Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por las personas
demandantes.

3. La solicitud implica la autorizacion al 6rgano gestor para recabar los datos de las
Administraciones mencionadas en los niumeros anteriores, asi como de cualquier entidad publica
o privada que, en el marco de las previsiones legales establecidas, pudiera facilitar informacion
sobre los datos aportados por los demandantes, a efectos de este Registro.

Articulo 5.- Solicitud de la inscripcion como demandantes. Requisitos subjetivos.

1. Podran solicitar la inscripcion como demandante de vivienda protegida en el Registro Publico
de Demandantes, las personas fisicas mayores de edad con capacidad juridica y de obrar, que
tengan interés en residir en el municipio. Cuando varias personas formen una unidad familiar o
una unidad de convivencia presentaran una unica solicitud, firmada por todos los mayores de
edad. Ninguna persona puede formar parte de dos o mas unidades familiares o de convivencia, a
excepcion de los menores cuya guardia y custodia sea compartida por ambos progenitores.

En el supuesto de personas fisicas incapacitadas, la solicitud se realizara con la asistencia del
tutor, constando el incapacitado como titular.

2. La unidad familiar y/o de convivencia solicitante, debera tener ingresos econémicos limitados
de conformidad con lo establecido para los distintos programas en los planes autonémicos y
municipales, de vivienda y suelo.

3. Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de la unidad de convivencia podran ser
titulares del pleno dominio de otra vivienda protegida o libre, o estar en posesion de la misma en
virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, con las excepciones previstas en la
normativa autonémica en vigor.

4. La solicitud se presentara en cualquier momento, en soporte telematico o en soporte papel y
ante el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Cardefia o en otros
Registros habilitados al efecto.
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5. Podran inscribirse las personas que, teniendo otra vivienda en propiedad o siendo
adjudicatarias de vivienda protegida en alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus
circunstancias familiares por causa de aumento de la composicion familiar, discapacidad de
movilidad reducida o dependencia sobrevenida, o sean victimas del terrorismo o de la violencia de
genero, o la familia se tenga que desplazar de su localidad de origen por motivos laborales y asi
lo hagan constar en la solicitud.

En estos casos, deberan transmitir o renunciar a la vivienda en el plazo maximo de 6 meses a
contar desde la fecha de la formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que se
les adjudique, o bien ponerla a disposicion del Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Cardena, que podra de forma discrecional aceptar estas viviendas para proceder a
su comercializacién, o renunciar a la misma, lo que se notificara oportunamente a la persona
interesada.

6. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo normalizado de solicitud
informara con claridad a la persona solicitante del uso que se va a dar a los datos personales.

7. La solicitud, que se facilitara mediante el correspondiente modelo normalizado previsto en el
Anexo 2 de la presente Norma, incluira los siguientes datos y documentacién de la persona
solicitante, o de los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

a) Nombre y apellidos, sexo, nacionalidad, domicilio, fecha de nacimiento de todas las personas
incluidas en la solicitud, numero de documento nacional de identidad o en su caso del documento
identificativo que legalmente proceda, de la persona fisica que solicita la inscripcién a titulo
individual, y de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad d convivencia.

Cuando la solicitud la presente una unidad familiar o unidad de convivencia, en el caso de los
menores la acreditacion mediante el numero del documento nacional de identidad podra ser
sustituido por el libro de familia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la unidad de convivencia, la
solicitud se acompafara de una declaracion responsable sobre la composicion de las citadas
unidades.

c¢) Documentacion que justifique la inclusion, en su caso, de la persona solicitante en un grupo de
especial proteccion de conformidad con los planes andaluces de vivienda.

d) Declaracion responsable de Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el
correspondiente plan de vivienda. En caso de no tener obligacién de realizar declaracién de la
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renta, ademas presentaran la vida laboral y acreditacion de ingresos.

e) Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio de una vivienda protegida o libre ni
estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o0 motivos
que justifiguen la necesidad de vivienda de conformidad con las excepciones previstas
reglamentariamente.

f) Declaracién del interés de la persona solicitante de residir en otros municipios y, en su caso,
declaracion de haber presentado otras solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes
correspondientes. En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene caracter de
preferencia.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcién de compra. Se podra
indicar en la solicitud mas de un régimen simultaneamente.

h) Numero de dormitorios de la vivienda que demanda, en relacién con la unidad familiar o de
convivencia.

i) Necesidad de una vivienda adaptada.

j) Certificado de Empadronamiento expedido por el correspondiente Ayuntamiento.

k) Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes
retornadas, no obstante la obligacion de presentar la citada documentacién, estaran exentas del
cumplimiento de los requisitos de vinculacidon con el Municipio de Cardena, para gozar de
preferencia en la adjudicacion de las viviendas.

) Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

Articulo 6.- Presentacion telematica.

Podran presentarla por via telematica, aquellas personas que dispongan del sistema de firma
electronica incorporado al Documento Nacional de ldentidad, para personas fisicas, o de un
certificado reconocido de usuario que les habilite para utilizar la firma electronica avanzada,
expedida por la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre o por otra entidad prestadora del servicio
de certificacion y expedicién de firma electronica avanzada.

Respecto a las solicitudes que se hayan presentado por medios electrénicos, las personas
solicitantes podran aportar la documentacion que en cada momento se requiera mediante la
aportacion del documento original electronico, copia autenticada electrénicamente del documento
0 copia digitalizada de los documentos, cuya fidelidad con el original garantizaran mediante la
utilizacion de firma electrénica reconocida. El Registro Publico de Demandantes podra solicitar del
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correspondiente archivo publico el cotejo del contenido de las copias aportadas v,
excepcionalmente, ante su imposibilidad, requerira a la persona solicitante la exhibicion del
documento o informacion original. La aportacion de tales copias implica la autorizacion a este
Registro para que acceda y trate la informacion personal contenida en tales documentos.

La documentacion que no pueda ser aportada por medios electronicos con la solicitud telematica
se debera presentar en la forma prevista en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, y se hara mencién al justificante de confirmacion de la recepcién telematica de la
solicitud, indicando el asiento de entrada de la solicitud en el Registro telematico unico.

Si las solicitudes no fueran acompafiadas de los documentos preceptivos, o estos no estuvieran
verificados mediante firma electrénica, se requerira a la persona interesada para que en el plazo
de diez dias habiles acompane los documentos preceptivos, o su verificacion mediante la
presentacién del documento original, con la indicacion de que, si asi no lo hiciere, se le tendra por
desistido de su peticion, mediante Resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en
el articulo 42.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Articulo 7.- Causas de denegacion de la solicitud de inscripcion.
Son causas para denegacion de la solicitud:
a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

En este caso el Registro Publico de Demandantes, antes de la denegacién, comunicara a los
solicitantes los defectos, para que, en su caso, los subsane en el plazo de 10 dias habiles,
advirtiendo de que si no lo hace se le tendra por desistido de su peticion, archivandose la solicitud
sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro Publico de
Demandantes resulte que las personas solicitantes no se incluyen en ninguno de los grupos de
acceso a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos en la normativa
vigente.

c) Asimismo, sera causa de denegacion la falsedad manifiesta en los datos o documentacion
aportada para la tramitacion de la inscripcion.

d) Cuando la persona integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya
inscrita como demandante de una vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de
una unidad familiar o de convivencia distinta.

En este caso, se tramitara la solicitud sélo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripcién en
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el primer asiento, que continuara vigente para los restantes inscritos a los que ademas se les
comunicara la cancelacién parcial practicada.

e) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la
inscripcidn, ya estén inscritas simultaneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

f) Cuando no hayan transcurrido 3 afos desde que se procediese a la cancelacién de la
inscripcion por haber renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocién para la
que hubiesen sido seleccionados.

Articulo 8.- Plazo de resolucion de la solicitud.

El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud en el plazo de 2 meses desde su
presentacién. En caso de que se deniegue, notificara a la persona solicitante los motivos. En caso
de que se admita se realizara la inscripcion registral en los términos previstos en el siguiente
articulo, notificandolo igualmente al demandante.

Articulo 9.- Practica de la inscripciéon de la solicitud en el Registro Publico Municipal.
Efectos.

1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de Demandantes a la verificacién de la
documentacion requerida a la persona demandante, se practicara la inscripcion en el citado
Registro, haciéndose constar en todo caso:

a) Los datos demandados en el articulo 5 de esta Norma Reguladora.

b) La clasificacién de la persona demandante en uno o varios grupos de acceso en atencién a
sus ingresos calculados por el numero de veces el IPREM, pertenencia a un grupo de especial
proteccion, preferencia sobre el régimen de tenencia y niumero de dormitorios que tiene la
vivienda solicitada.

Los ingresos minimos y maximos, calculados por referencia al numero de veces el IPREM, que se
tendran en cuenta para la clasificacion de los demandantes, seran los que en cada momento
establezca la normativa vigente.

c) Lafecha en la que se realiza la inscripcion de la persona demandante.

A estos efectos la inscripcion de las personas demandantes se realizara atribuyendo a cada
demandante un numero correlativo que refleje el momento temporal en el que se realiza la
inscripcidén. La numeraciéon comenzara por el numero 1y continuara sucesivamente.

2. Una vez realizada la inscripcion, la persona demandante estara habilitada para participar en
los procesos de adjudicacién de las viviendas protegidas, otorgando a las personas inscritas la
condicion de demandantes de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcion se suspenderan, sin perdida de la antigledad durante la inclusién
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de la persona demandante en una relacion de demandantes seleccionados. No obstante, la
inclusion en la lista de suplentes no conlleva la suspension de la inscripcion, ni impide que
paralelamente pueda ser incluida como demandante seleccionada o suplente en otra promocién
paralela en el tiempo.

4. Los efectos de la inscripcidn se suspenderan, con pérdida de antigliedad, durante el tiempo en
el que la persona demandante no cumpla con el deber de comunicacién de nuevos datos previsto
en el apartado cuarto del articulo 10 de esta Ordenanza.

5. La inscripcidn practicada en el Registro Publico de Demandantes no exime a la persona
demandante inscrita de la obligacién de cumplir los requisitos exigidos para ser destinataria de
vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicién de adjudicataria.

Articulo 10.- Periodo de vigencia de la inscripcién, modificacion de datos y cancelaciéon en
el Registro.

1. La inscripcion estara vigente durante un periodo de 3 afos desde que fuera practicada o
desde el momento en que se produzca una modificacion por la persona demandante de alguno de
los datos aportados. En los 3 meses anteriores a la finalizacion del periodo de vigencia senalado,
la persona interesada podra solicitar la renovacion de la inscripcion practicada.

A estos efectos, el Registro Publico de Demandantes comunicara esta circunstancia a las
personas demandantes inscritas, con una antelacién minima de 3 meses, el término del plazo
para la renovacion.

2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener gratuitamente la informacién
sobre los datos que han sido inscritos. La informacién se podra obtener mediante visualizacién de
los datos o mediante documento escrito.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los datos de la inscripcion que sean
inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacién oportuna, tienen la obligacion de
comunicar al Registro Publico de Demandantes la modificacion de los datos enumerados en el
apartado 4 de articulo 5 de estas Normas Reguladoras. La comunicacion no sera necesaria si se
trata de una variacién en los ingresos familiares inferior al 10%.

El plazo para la comunicacion sera de tres meses desde el acontecimiento que alter6 el dato
modificado, salvo los datos econdmicos que habra que comunicarlos entre el 1 de julio al 30 de
septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido.
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5. El Registro Publico de demandantes garantizara la veracidad y exactitud de los datos, para lo
que podra realizar actualizaciones periédicas. Si la actualizacion supone una variacion en la
inscripcion practicada relativa al grupo de acceso en el que habia sido incluido la persona
demandante, se comunicara a ésta.

6. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes se producira por las
siguientes causas:

a) Por la finalizaciéon del periodo de vigencia de la inscripcion sin que se hubiese procedido a la
renovacion.

b) Por ejercicio del derecho de cancelacion de la persona inscrita.

Cuando la inscripcion recoja a varias personas demandantes inscritas en virtud de una unidad
familiar o una unidad de convivencia, la cancelacién sera total cuando todas las personas inscritas
mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripcién Unicamente de quien la
solicite, conservando el asiento todos sus efectos para las restantes personas inscritas mayores
de edad dentro de la unidad familiar o la unidad de convivencia a las que ademas se les
comunicara la cancelacion parcial practicada.

c) Cuando las personas inscritas dejen de cumplir los requisitos necesarios para ser
adjudicatarias de una vivienda protegida. En este supuesto se dara audiencia a las personas
interesadas.

d) Cuando las personas inscritas hayan renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda
0 promocion para la que hubiesen sido seleccionadas. La persona demandante excluida no podra
volver a ser inscrita hasta que transcurra el plazo de tres afnos desde la ultima oferta que le fue
presentada.

A estos efectos se considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los siguientes casos:
cuando la vivienda para la que han sido seleccionadas no se corresponde con las caracteristicas
de la persona demandante que constan en la inscripcion registral; cuando la persona demandante
seleccionada rechaza la adjudicacion, justificadamente, y antes de que el Registro comunique a la
entidad promotora la relacion de demandantes; o cuando la persona demandante seleccionada no
pueda realizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero.

e) Cuando se haya comunicado por la entidad promotora la efectiva adjudicaciéon de la vivienda
en los términos previstos en el articulo 14.2 de estas Normas Reguladoras.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticion de la persona interesada, la cancelacién parcial o
total de la inscripcién practicada se comunicara a las personas demandantes inscritas.

Articulo 11.- Requisitos para la seleccion de la persona demandante de Vivienda Protegida.

Se establecen los siguientes requisitos para la seleccion de las personas demandantes a las que
se adjudicara una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes condiciones:
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a) La persona demandante tiene que estar inscrita en el Registro Publico de Demandantes,
salvo las excepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento de Vivienda protegida de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) La persona demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para
el acceso al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los cupos en
los que se integre.

c) Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de la unidad de convivencia podran haber
sido condenados por sentencia firme en un procedimiento penal, por usurpacién o dafios en
viviendas protegidas.

Articulo 12.- Sistema de Adjudicacion.
a) Viviendas en régimen de compra-venta.

La prelacion entre demandantes de vivienda en régimen de propiedad se establecera de acuerdo
con la mayor antigliedad en la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas
Protegidas en el municipio de Cardefia.

En caso de igualdad en la antigiiedad en la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de
Viviendas Protegidas en el municipio de Cardefa, prevalecera la antigiedad de empadronamiento
y en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacién sean
seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

b) Viviendas en régimen de alquiler o alquiler con opciéon a compra.

La prelacion entre demandantes de vivienda en régimen de alquiler se establecera respetando la
puntuacién obtenida de la aplicacion del baremo que contempla las circunstancias personales,
familiares y econdmicas de la composicién familiar solicitante (Anexo ).

En dicho baremo se puntuara la antigledad de inscripcion en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida y la fecha de empadronamiento en el municipio del
solicitante o solicitantes.

Igualmente se valorara que algun miembro de la unidad familiar pertenezca a grupos de especial
proteccién y, asi mismo, la necesidad de vivienda, entendiendo como vivienda inadecuada la que
no brinde:

v La seguridad de la tenencia: la vivienda no es adecuada si sus ocupantes no cuentan con
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cierta medida de seguridad de la tenencia que les garantice proteccion juridica contra el
desalojo forzoso, el hostigamiento o las amenazas.

v Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructuras: la vivienda no es
adecuada si sus ocupantes no tienen agua potable, instalaciones sanitarias adecuadas,
energia para la coccién, la calefaccion y el alumbrado, y conservacién de alimentos o
eliminacion de residuos.

v Asequibilidad: la vivienda no es adecuada si su costo pone en peligro o dificulta el disfrute
de otros derechos humanos por sus ocupantes.

v Habitabilidad: la vivienda no es adecuada si no garantiza seguridad fisica o no proporciona
espacio suficiente, asi como proteccion contra el frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento
u otros riesgos para la salud y peligros estructurales.

v Accesibilidad: la vivienda no es adecuada sin o se toman en consideracion las
necesidades especificas de los grupos desfavorecidos y marginados.

v Ubicacion: la vivienda no es adecuada si no ofrece acceso a oportunidades de empleo,
servicios de salud, escuelas, guarderias y otros servicios € instalaciones sociales, o si esta
ubicada en zonas contaminadas o peligrosas.

v Adecuacion cultural: la vivienda no es adecuada si no toma en cuenta y respeta la
expresion de la identidad cultural.

El acceso a la puntuacién del baremo de ingresos, contenido en el Anexo | punto 6, se produce
siempre que el nivel de esfuerzo que ha de realizar la unidad familiar, de acuerdo con sus
ingresos brutos, sea igual o superior al 30% de la renta anual del alojamiento o vivienda
protegida.

FORMULA:

INGRESOS BRUTOS MINIMOS > RENTAANUAL DE LA VIVIENDA PROTEGIDA
0,3

De esta manera se obtienen los 15 puntos establecidos en el baremo, en los distintos tramos de
los diferentes programas del Plan Estatal de Vivienda, estos 15 puntos se incrementaran con un
maximo de 10 puntos adicionales resultantes de multiplicar por 10 el limite minimo de cada tramo
(de los distintos programas) y el resultado se dividira por el niumero de veces el IPREM de la
unidad familiar (UF) o de convivencia. De esta manera ponderamos los ingresos brutos,
obteniendo mayor numero de puntos los solicitantes con menos ingresos dentro de cada tramo.

FORMULA:
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LIMITE MINIMO DE CADA TRAMO x 10
(INGRESOS BRUTOS UF / IPREM) = PUNTOS ADICIONALES

En caso de cambios en la regulacion de los distintos programas y niveles de ingresos, la
puntuacién por ingresos se revisaria siguiendo los mismos criterios.

En caso de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de la composicion familiar con
alguna persona que pertenezca a los grupos de especial proteccion, y de persistir el empate se
decidira por antigiedad en el Registro y en caso de seguir el empate, de forma que los que
tengan la misma puntuacion sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

Las personas adjudicatarias de una promociéon que por cualquier causa no llegara a buen fin
tendran preferencia para las préximas promociones para las que cumplan los requisitos.

Articulo 13.- Procedimiento de adjudicacion.

1. Una vez obtenida la calificacién provisional de vivienda protegida, la entidad promotora
solicitara al Registro Municipal de Demandantes correspondiente la relacién de demandantes que
se ajusten a la promocién determinada.

Cuando la calificacion provisional se haya obtenido mediante resolucion expresa, ésta
acompanara la solicitud. El deber previsto en este parrafo se exceptla para las cooperativas de
vivienda protegida.

2. En el plazo de 10 dias desde la solicitud, el Registro Publico de Demandantes elaborara una
relacién con tantas personas demandantes como viviendas a adjudicar, en la que las personas
demandantes estén ordenadas de manera priorizada, de acuerdo con los criterios de seleccion
establecidos en el articulo 11. Asimismo, elaborara una relacion con demandantes suplentes en
un numero que doble el numero de viviendas a adjudicar. La relacion de demandantes suplentes
también estara ordenada de manera priorizada de acuerdo con los criterios de seleccidn
establecidos en el articulo 11.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacién ordenada recogera a los
demandantes existentes. Las viviendas sin demandante seran adjudicadas libremente por la
entidad promotora, siempre que las personas adjudicatarias cumplan los requisitos establecidos
para el acceso a la vivienda y se hallen inscritos en el registro de demandantes.

Para la eleccion de vivienda entre las personas demandantes seleccionadas el registro fijara los

15



Ayuntamiento de Cardefia, C/ Paseo de Andalucia, N° 2, 14445 Cardefia (Coérdoba), NIF P1401600J, www.cardena.es

criterios de preferencia, primando, en caso de no fijarlos, el orden de la relacion ordenada de
demandantes, siempre respetando el numero de dormitorios solicitado.

3. Elaborada la relacién ordenada de demandantes titulares y suplentes de acuerdo con el
apartado 2 de este articulo, en el plazo de 5 dias, el Registro Publico de Demandantes
comunicara a las personas demandantes seleccionadas su inclusién en la relacion ordenada a fin
de que, en el plazo de 5 dias, comuniquen su aceptacion o rechazo justificado, interpretandose la
falta de respuesta como muestra de conformidad.

4. Terminada la relacion ordenada conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de
30 dias desde la solicitud de la entidad promotora, el Registro Publico de Viviendas la comunicara
a la entidad promotora solicitante y a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

5. En caso de concurrencia en el tiempo de diferentes promociones las personas suplentes de la
promocidon mas antigua seran llamadas como titulares o suplentes en la promocién posterior. En
el momento que el registro nombre solicitantes que sean al mismo tiempo titulares y suplentes o
suplentes en varias promociones, recabara y remitira nuevos suplentes a fin de cubrir el nUmero
de los exigidos.

Articulo 14.- Certificaciones.

Asimismo, terminada la relacién ordenada conforme al apartado tercero del articulo once, el
Registro Publico de Demandantes emitira certificado a favor de la persona demandante
seleccionada, titular, con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacién del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida
en una determinada promocion conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de
Demandantes.

b) Vigencia de 6 meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente plan
andaluz de vivienda.

d) Ingresos familiares ponderados calculados en n° de veces el IPREM.
e) N° de expediente de Calificacion en el que figure como demandante titular de vivienda.
Articulo 15.- Adjudicacion y contrato.

1. Una vez finalizada la seleccion, la entidad promotora consumara la adjudicacién de viviendas
mediante contrato de compraventa, arrendamiento o adjudicacion en el caso de cooperativas,
para lo que habra requerir fehacientemente a las personas demandantes seleccionadas,
indicandoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacion de la vivienda.

Transcurridos 10 dias desde el requerimiento, la entidad promotora comunicara al registro las
personas demandantes seleccionadas que no hayan dado respuesta al requerimiento y procedera
a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes. Igualmente, las
personas suplentes que no contesten en diez dias al requerimiento se consideraran excluidas y
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se procedera a su sustitucién en los mismos términos.

Asimismo, la entidad promotora podra convocar en un solo acto a todos las personas
demandantes seleccionadas para proceder al requerimiento en el que se les indicara el lugar y
dia de la adjudicacion de la vivienda. Si la persona demandante seleccionada no acude al acto de
requerimiento o no envia representante legal o con poder notarial, se considerara que ha
renunciado a la adjudicacién. En este caso, la entidad promotora procedera, en la forma prevista
en este parrafo a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos las personas demandantes que habiendo aceptado el
requerimiento, no se presenten al acto de adjudicacion. En este caso la entidad promotora
procedera, de acuerdo con los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes como sea
necesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacién de suplentes, la entidad promotora podra optar entre solicitar una nueva
relaciéon priorizada de demandantes o la adjudicacién libre entre demandantes que cumplan los
requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que estén inscritos en el Registro
Publico de Demandantes.

2. En el plazo de 10 dias desde la formalizacién de la compraventa, la entidad promotora lo
comunicara al Registro Publico de Demandantes. Este procedera a realizar en el plazo de diez
dias la anotacion en el asiento correspondiente y comunicara la adjudicacién a la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio. Asi mismo el registro comprobara si la persona adjudicataria
definitiva figura como suplente en alguna otra promocion, procediendo en dicha circunstancia a
comunicar a las entidades promotoras su baja como suplente y designar una nueva persona
suplente al objeto que siempre cuenten las promociones con el doble de suplentes que de
personas adjudicatarias provisionales. Estos tramites también seran obligatorios en el caso de
que la entidad promotora hubiera obtenido la autorizacién prevista en el articulo 9 de la Orden de
1 de julio de 2009 que excepciona la obligacién de adjudicacion mediante el Registro Publico de
Demandantes.

3. El mismo procedimiento se aplicara para la seleccién de miembros de cooperativas.

4. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en
la normativa correspondiente para el acceso a la vivienda.

5. La adjudicacién debera coincidir con la unidad familiar y demas personas de la unidad de
convivencia, mayores de edad, incluidos en la inscripcion registral.

Disposicion adicional primera.- En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estara a lo
dispuesto en la normativa estatal o autondémica correspondiente en la materia. Igualmente se
estara a lo establecido en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
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Personales y garantia de los derechos digitales.

Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no definidos en el mismo
(como unidad familiar, unidad de convivencia, pareja de hecho, familia numerosa, grupos de
especial proteccion, ingresos familiares, etc.), se estara lo dispuesto en la normativa aplicable en
materia de vivienda y a las remisiones que la misma realice a otras normativas.

Disposicion adicional segunda.- Una vez La Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
ponga a disposicién del Ayuntamiento de Cardefia la aplicacion informatica para la gestion del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas, y en caso de ser necesario se
revisaran los términos de las presentes Normas Reguladoras, en aquellos aspectos que
procedan.

Disposicion adicional tercera.- El modelo de solicitud de inscripcién en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, se incorpora en las presentes Normas como
Anexo 2.

Disposicion adicional cuarta.- Los procedimientos de seleccion de demandantes que se
hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza seguiran su tramitaciéon de
acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

Disposicion final primera.- Los criterios de seleccién de las personas demandantes de vivienda
protegida que se han establecido en las presentes Normas Reguladoras se revisaran en funcién
de la evolucién del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, con respeto
siempre a lo establecido en la Orden de 1 de julio de 2009 de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, por la que se regula la seleccion de las personas adjudicatarias de
viviendas protegidas a través de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma y de los criterios de preferencia y previsiones al
respecto establecidas por los correspondientes planes estatales y autondmicas de vivienda vy
suelo.

Disposicion final segunda.- La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, supondra la adopcion por parte del Registro Publico Municipal de Cérdoba de las
medidas necesarias de coordinacion con la citada Administracion Autonémica.

Disposicion final tercera.- Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento
administrativo derivado de la presente Norma, se someteran en caso de duda o insuficiencia, a lo
estipulado en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Disposicion final cuarta.- La presente Norma Reguladora entrara en vigor, al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos de lo establecido en le articulo 70.2 y
65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. La citada
publicaciéon dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la constituciéon de ficheros de
titularidad publica previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Organica 15/1999, de proteccion de datos de
caracter personal
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ANEXO |

BAREMO DEL REGISTRO PUBLICO DE DEMANDANTES

a) Puntos por: Empadronamiento y Antigliedad en el Registro.(Max 10 puntos)

PUNTOS
MESES EMPADRONAMIENTO ANTIGUEDAD REGISTRO
+2<12 5 2
+12 8 4
+24 10 6

b) Pertenencia algun grupo de especial proteccion (Max. 8 puntos)

GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

PUNTOS

Jovenes menores de 35 anos

Mayores de 65 afos

Familias numerosas

Familias monoparentales

Victimas de violencia de género

Victimas de terrorismo

Personas procedentes de rupturas familiares

Emigrantes retornados

Personas en situaciéon de dependencia

Personas con discapacidad

W W W W W a wH w|w|o

c¢) Puntos por: Necesidad de Vivienda Protegida (Max. 5 puntos)
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NECESIDAD DE VIVIENDA PROTEGIDA PUNTOS

Vivienda en situacion de ruina o inadecuada

Pendiente de desahucio

Unidad familiar con cargas que conviva con familiares u otra unidad familiar

a g u

Formacion de nueva unidad familiar

d) Puntos por: Ingresos Brutos de la unidad familiar o de la unidad de convivencia, de acuerdo con la férmula
establecida en el articulo 12 de estas Ordenanzas (Max. 18 puntos)

PROGRAMA TRAMO IPREM PUNTOS |PUNTOS ADICIONALES
Alquiler de Renta Basica >0,70y <25 15 Maximo 10
Alojamientos protegidos >0,70y <25 15 Maximo 10
Alquiler con opcidn a compra régimen especial y para >1y<25 15 Maximo 10
jovenes

Alquiler con opcidn a compra régimen general >15y<35 15 Maximo 10
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